No. voorbeeld       

PROCES-VERBAAL VAN SPOEDPLAATSOPNEMING

ter zake van een geschil tussen

W. BEL en L. FRANS, 
echtelieden, wonende te [Plaats],

v e r z o e k e r s ,

gemachtigde: mr. E.G. van den Hoef,  advocaat te [Plaats], 

en

de besloten vennootschap GEL B.V., 
gevestigd te [Plaats],

g e r e q u e s t r e e r d e ,

gemachtigde: mr. H.P. de Beer,  advocaat te [Plaats].

                            -----------------------

Bij verzoekschrift d.d. 25 oktober [jaar], op dezelfde dag ingekomen bij het secretariaat van de Raad van Arbitrage voor de Bouwbedrijven in Nederland, hebben verzoekers om een spoedplaatsopneming verzocht strekkende tot het in een proces-verbaal vastleggen van onderwerp van geschil uitmakende onderdelen van het door verzoekers aan gerequestreerde opgedragen en door gerequestreerde aangenomen werk, betreffende de bouw van een woning gelegen te Plaats. Ten aanzien van de beweerdelijke tekortkomingen wordt in het inleidend verzoekschrift verwezen naar een separaat toe te sturen lijst van punten, welke lijst als bijlage bij schrijven d.d. 30 oktober [jaar] van de gemachtigde van verzoekers aan de Raad is toegezonden.

Door de voorzitter van de Raad is verlof verleend tot spoedbehandeling van de gevraagde plaatsopneming. De ondergetekende, NAAM COMMISSARIS VAN PLAATSOPNEMING, lid van de Raad, wonende te [Plaats], is door de voorzitter van de Raad overeenkomstig de statuten van de Raad benoemd tot enig lid van de commissie van plaatsopneming. De ondergetekende heeft zijn benoeming schriftelijk aanvaard. Bij brief d.d. 26 oktober [jaar] is van een en ander mededeling gedaan aan partijen. Overeenkomstig de statuten van de Raad is aan de commissie toegevoegd mr. [naam], secretaris van de Raad.

De plaatsopneming heeft plaatsgehad op vrijdag 2 november [jaar], waaraan de ondergetekende een voorbespreking deed voorafgaan in een vergaderzaal van Hotel Brabant te Plaats, waarbij behalve de ondergetekende en de secretaris de na te noemen personen aanwezig waren: 

- aan de zijde van verzoekers: W. Bel, mevrouw L. Frans en mr. Van den Hoef, allen voornoemd;

- aan de zijde van gerequestreerde: J. Gel, directeur van gerequestreerde, wonende te Plaats, alsmede mr. De Beer voornoemd.

De ondergetekende legt de van hem gevraagde plaatsopneming vast in de navolgende notities aan de hand van de bezichtiging, waarbij als leidraad vorenbedoelde puntenlijst is gehanteerd. De nummering en kopjes zijn uit deze lijst overgenomen.
1 hekwerk

Het bouwhek is niet geheel rondom het werkterrein aangebracht.

2 binnenmuur wc en meterkast

Bij het toilet en de meterkast zijn geen binnenmuren aangebracht.

3 stalen spant

Onder de westgevel is op de verdiepingsvloer geen stalen spant aangebracht.

4 raam oostgevel (verdieping)

De onderzijde van de raamopening bevindt zich op 110 cm vanaf de ruwe vloer; de breedte van de raamopening van de werkkamer respectievelijk slaapkamer 1 is 101,5 respectievelijk 89 cm; de gevel heeft een binnenblad.

5 raam uitbouw zuidgevel (verdieping)

De onderzijde van de raamopening bevindt zich op 110 cm vanaf de ruwe vloer; de raamopening staat 7,5 cm uit het hart van de gevel.

6 kozijn en deur berging (begane grond)

De bovendorpel van het kozijn verloopt 0,5 cm.

7 raam badkamer (begane grond)

Het raam van de badkamer kan niet gesloten worden.

8 bovenpanelen

De bovenpanelen boven de kozijnen (met uitzondering van de kozijnen van de serre) zijn niet als onderdeel van de kozijnen aangebracht.

9 aansluiting kozijnen met binnenmuren

Tussen de kozijnen en het binnenblad van de gevels aan de zuidzijde bevinden zich kieren met een breedte variërend van 0,8 tot 2 cm.

10 wanden keuken

Tussen de keuken en de woonkamer bevinden zich twee tussenwanden; gezien vanuit de keuken is de breedte van de linkerwand 86 cm en van de rechterwand 56 cm.

11 krimpnaden verdiepingsvloer

Op de twee plaatsen waar in het werk een gedeelte van de verdiepingsvloer is aangestort, komt de naad tegen de prefab-plaat niet overeen met de naad tussen de prefab-platen onderling.

12 steenwol

Onder de kozijnen in de woonkamer en naast het kozijn van de berging op de begane grond bevindt zich enige ruimte tussen de spouwisolatie en het binnenblad van de gevel.

13 garagedeur

De dagopening van de garagedeur is 249 cm breed.

14 metselwerk

Het metselwerk van het buitenblad van de langsgevels respectievelijk de kopgevels is tot en met vijf respectievelijk zeven lagen boven de kozijnen opgetrokken.

15 cementdekvloeren

De afstand tussen de cementdekvloer en de onderzijde van de kozijnen van de begane grond is 3 cm.

16 glaslatten

De kozijnen zijn zo geplaatst dat de glaslatten van de vaste delen aan de buitenzijde dienen te worden aangebracht.

17 hemelwaterafvoeren

Aan de rechterzijde (gezien van buiten) van de zuidgevel bevindt zich een hemelwaterafvoer op 65 cm uit de hoek van die gevel; bij de oostgevel van de serre bevindt zich een hemelwaterafvoer op 24 cm uit de hoek; zowel aan de linker- als aan de rechterzijde van de westgevel bevindt zich een hemelwaterafvoer op 31 cm uit de hoek.

18 binnenmuren verdieping

De badkamer heeft over een lengte van 120 cm geen binnenmuur; er is een stukje metselwerk van circa 10 cm hoogte gebouwd in de lengterichting van de hoofdbouw op de scheiding tussen slaapkamer 2 en 3. 

19 poorten

Aan de straatzijde zijn geen fundering en penanten aangebracht ten behoeve van poorten.

20 ramen algemeen

Er zijn geen sleutels van de veiligheidssloten van de raamkozijnen aangetroffen.

21 algen en mosgroei

Op de verdiepingsvloer, op de binnenwanden en op de binnenzijde van het binnenblad van de zuid- en noordgevel bevindt zich plaatselijk groene aanslag; in de voegen van het buitenblad van de noordgevel bevindt zich plaatselijk mos.

22 grond afvoer

De uit de bouwput vrijgekomen grond bevindt zich (volgens beide partijen: gedeeltelijk) nog op het terrein.

23 watermeter

De stand van de watermeter is heden, 12.40 uur: 41 kubieke meter.

24 dakpannen

De zich op pallets op het bouwterrein bevindende dakpannen vertonen in enige mate, voornamelijk op de hoeken, lichte beschadigingen.

25 dak

De muurplaten van de aanbouw respectievelijk de hoofdbouw overspannen hart op hart, gemeten op de verdiepingsvloer, een afstand van 661 respectievelijk 814 cm.

26 verdiepingsvloer

De lengte respectievelijk de breedte van de trapgatsparing is 346 respectievelijk 96 cm.

A fundering woonhuis

De fundering is aangebracht, met uitzondering van de fundering ten behoeve van poorten aan de straatzijde.

B binnenmuren

De binnenmuren zijn aangebracht voor zover hiervoor niet anders is vastgesteld.

C metselwerk buitenmuren

Het metselwerk van de buitenmuren is uitgevoerd voor zover hiervoor niet anders is vastgesteld.

D vensterbanken

Verzoekers bleken hiermee waterslagen te bedoelen; er zijn geen waterslagen aangebracht.

E voegwerk

Het metselwerk is niet gevoegd.

F kozijnen benedenverdieping

Op de begane grond zijn kozijnen geplaatst.

G verdiepingsvloer

De verdiepingsvloer (niet zijnde de zoldervloer) is aangebracht.

H verdiepingsmuren

De verdiepingsmuren zijn gelijmd.

I grond

Zie hierboven sub 22.

Aanvullend werd op verzoek van verzoekers vastgesteld dat zich in de woning een dubbel buitenkozijn en twee enkele buitenkozijnen met draai-/kiepramen bevinden, welke nog niet zijn geplaatst.


Op verzoek van gerequestreerde werd voorts nog vastgesteld dat

- zich op de verdieping tien stuks stempelschoren bevinden;

- zich op het bouwterrein dertien driekwart pallets met dakpannen, alsmede drie pallets met hulpstukken bevinden;

- zich op het bouwterrein vier driekwart pallets met bakstenen bevinden;

- zich op het bouwterrein een bouwmeter ten behoeve van de elektrische installatie en een bouwmeterput ten behoeve van de waterleiding bevinden.

De ondergetekende verklaart dit proces-verbaal voor gesloten.

[Plaats], 2 november [jaar]
w.g. [Naam commissaris van plaatsopneming]
Volledigheidshalve zij vermeld, dat de kosten dezes € 2.569,00 (tweeduizend vijfhonderd negenenzestig euro) hebben bedragen en blijkens daarvan afgegeven kwitantie zijn verrekend met de door verzoekers gedane storting.

